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Traccia ___: AREA PRE-PARCO 

 
PROVA PRATICA 
La proprietà privata, descritta negli elaborati allegati, è situata all’interno del Parco La Mandria, in 
area pre-Parco. L’area ricade inoltre su due differenti Comuni; la dividente è individuata graficamente 
nella planimetria di stato di fatto. 
Gli accessi, pedonali e carrabili, avvengono dalle strade pubbliche a delimitazione del lotto. Il lotto 
confina, a SUD, con un corso d’acqua ad uso agricolo. 
All’interno dell’area sono presenti fabbricati di differente epoca e destinazione d’uso, nessuno dei 
quali sottoposto a tutela ai sensi del D.Lgs. L. 42/2004. L’area verde interna, sostanzialmente 
pianeggiante, risulta carente di manutenzione. 
 
La proprietà intende avviare un processo di recupero dell’area e dei fabbricati volto a consolidare la 
destinazione residenziale esistente, convertire la tettoia NORD in nuove residenze e permettere la 
fruizione pubblica delle aree verdi non in diretta prossimità delle residenze. 
 
Si richiede al candidato di progettare la riqualificazione delle aree verdi tenendo conto delle esigenze 
di recupero/sviluppo prospettate dalla committenza; è facoltà del candidato, relativamente alle future 
aree di fruizione pubblica, la scelta di scopi specifici legati al tempo libero, all’educazione ed alla 
sostenibilità. 
Nell'organizzazione degli spazi, si ponga particolare attenzione ai seguenti temi: 

1. superfici drenanti e regimazione delle acque 
2. accessibilità ed inclusività. 

Si consideri infine la tipologia e il posizionamento dei corpi illuminanti per garantire fruibilità dello 
spazio, sicurezza dell'utenza, assenza di inquinamento luminoso ed efficienza energetica.  
 
Elaborati richiesti. 

Sulla base del materiale fornito il candidato sviluppi la propria proposta progettuale descrivendola 
almeno con i seguenti elaborati: 

1. Planimetria e sezioni in scala 1:200 o superiori con la sistemazione degli elementi naturali e 
artificiali 

2. Schizzi prospettici o assonometrici utili a definire la comprensione del progetto 
3. In una lunghezza massima di 4 fogli protocollo a righe una relazione tecnica illustrativa delle 

scelte progettuali operate ed almeno lo sviluppo dei seguenti aspetti: 
a. elenco delle principali voci di costo atte alla valutazione economica dell’intera opera 
b. abaco della vegetazione di progetto 
c. illustrazione delle principali scelte di carattere progettuale volte a favorire il risparmio 

energetico e il raggiungimento della sostenibilità ambientale dell’opera 
d. illustrazione dell’iter autorizzativo nella sua completezza. 

 
In aggiunta, qualora il candidato lo ritenga utile alla definizione e completezza del progetto, definisca 
un particolare degli elementi di arredo o delle superfici artificiali in scala adeguata. 



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA. 

 

Veduta aerea dell’area 

 



 

La tettoia: vista verso EST 

 

La tettoia: prospetto OVEST 



 

La tettoia: prospetto EST 

 

 

Veduta dell’area interna 



 

 

Veduta dell’area interna 



 

Veduta dell’area interna 



 

La porta di ingresso: prospetto EST 



 

La porta di ingresso: prospetto NORD 

 



 

La Villa: prospetto SUD 

 



 

La Villa: prospetto SUD 



 

La stalla 



NORMATIVA DI RIFERIMENTO. 
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PARCO REGIONALE LA MANDRIA: TAVOLA DI PIANO. ALL. CART. 3V2. ESTRATTI 
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Politecnico di Torino
Esami di Stato per l'abilitazione all'esercizio della professione di ARCHITETTO 
PAESAGGISTA
Seconda Sessione 2024 – 14 novembre 2024

TEMA n° 2
RIQUALIFICAZIONE AREA DI VUOTO URBANO

PROVA PRATICA

In  un  Comune  piemontese  l'area  individuata  catastalmente  al  Fg.  28,  Part.  1117  si
caratterizza come “vuoto urbano”, priva di destinazione specifica e destinata all'incuria e
all'abbandono.  Gli  edifici  interni  all'area  indicati  in  planimetria  catastale  e  visibili
nell'ortofoto sono già stati demoliti.
Le dimensioni dell'area, da catasto, sono :1 ha, 81 are, 13 ca.

E' richiesto al candidato di progettare la riqualificazione dell'area in oggetto, considerando
le  sue  caratteristiche  orografiche  con  una  lieve  pendenza  est-ovest  e  tenendo  in
considerazione anche la sua agevole accessibilità tramite la strada che si sviluppa nella
parte più bassa, lungo il muro perimetrale a est.

Se ne chiede la trasformazione in un parco urbano ad uso della cittadinanza, articolando
lo spazio in aree verdi  piantumate e non,  percorsi  pedonali  e/o ciclabili,  aree gioco e
ristoro e, eventualmente, orti urbani.

Si chiede al candidato, nell'organizzazione degli spazi, di prestare particolare attenzione al
tema della superficie drenante e della regimazione delle acque, vista anche la pendenza
naturale del terreno.
Allo  stesso modo si  consideri  la  tipologia e il  posizionamento dei  corpi  illuminanti  per
garantire la migliore fruibilità dello spazio e la sicurezza dell'utenza.

Si presti particolare attenzione al tema dell'accessibilità per tutti e dell'inclusività.

Sulla  base  del  materiale  fornito  il  candidato  sviluppi  la  propria  proposta  progettuale
descrivendola almeno con i seguenti elaborati:

1. Planimetria e profili in scala 1:500 o superiori con la sistemazione degli elementi
naturali e artificiali;

2. Pianta e sezioni in scala 1:200 di un ambito;
3. Schizzi prospettici o assonometrici utili a definire la comprensione del progetto. 
4. In  una  lunghezza  massima  di  4  fogli  protocollo  a  righe  una  relazione  tecnica

illustrativa delle scelte progettuali operate e lo sviluppo di uno dei seguenti aspetti:
-  elenco delle principali  voci  di  costo atte  alla  valutazione economica dell’intera
opera
- abaco della vegetazione di progetto.
-  illustrazione  delle  principali  scelte  di  carattere  progettuale  volte  a  favorire  il
risparmio energetico e il raggiungimento della sostenibilità ambientale dell’opera.

In aggiunta, qualora il candidato lo ritenga utile alla definizione e completezza del progetto,
definisca  un  particolare  degli  elementi  di  arredo  o  delle  superfici  artificiali  in  scala
adeguata.
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